Пояснительная записка
к проекту решения Челябинской городской Думы
«О внесении изменений в решение Челябинской городской Думы 
от 29.09.2023 № 41/23 «Об утверждении Правил землепользования 
и застройки города Челябинска» 
Необходимость внесения изменений в решение Челябинской городской Думы от 29.09.2023 № 41/23 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Челябинска» обусловлена наличием неточностей, допущенных при разработке Правил землепользования и застройки города Челябинска, подлежащих исправлению в рамках гарантийных обязательств по муниципальному контракту № 7/22                             от 19.04.2022, а именно:

- с целью исключения двоякого прочтения действующих Правил землепользования и застройки города Челябинска предлагаю обозначение порядкового номера территориальной зоны «01, 02, 03 и т. д.» считать равнозначным «1, 2, 3 и т.д» и обозначение территориальных зон на Карте градостроительного зонирования города Челябинска с применением разделителя «.» соответствует обозначению территориальных зон указанных без разделителя «» (например,              «04 63 01 А.1» соответствует «04 63 04 A1»);

-для вида разрешенного использования «блокированная жилая застройка» (2.3) применительно ко всем территориальным зонам добавить примечание «минимальный и максимальный размер участка считать в расчете на одну блок-секцию»;

- для видов разрешенного использования «амбулаторно-поликлиническое обслуживание» (3.4.1), «дошкольное, начальное и среднее общее образование» (3.5.1), «среднее и высшее профессиональное образование» (3.5.2), «обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий» (5.1.1), «обеспечение занятий спортом в помещениях» (5.1.2) установить минимальный и максимальный процент застройки, позволяющий             в последующем проектировать и строить социальные объекты (спортивные, образовательные, учреждения здравоохранения) без дополнительного получения отклонения от предельных параметров разрешенного строительства в части коэффициента застройки с учетом установленных нормативов при размещении площадок для обеспечения указанных социальных объектов в границах земельного участка;

- в рамках реализации гаражной амнистии основные виды разрешенного использования территориальных зон Г.1, Г.2, Г.3, Г.4, Г.5, Г.6, Г.8 дополнить видами разрешенного использования «хранение автотранспорта» (2.7.1), «размещение гаражей для собственных нужд» (2.7.2), т.к. большая часть существующих гаражно-строительных кооперативов расположены в указанных зонах;

- в условно разрешенных видах использования территориальной зоны Г.3 для вида разрешенного использования «ремонт автомобилей» (4.9.1.4) установить максимальный процент застройки 60 (исключить техническую ошибку (69));

- из условно разрешенных видов использования территориальной зоны Г.3 исключить вид разрешенного использования «складские площадки» (6.9.1), так как данный вид уже имеется в основных видах разрешенного использования;

- в основные виды разрешенного использования территориальной зоны «Б.3.1 Смешанная зона в зонах развития» добавить вид разрешенного использования «оказание социальной помощи населению» (3.2.2) с целью оформления правоустанавливающих документов с учетом фактического использования;

- в территориальной зоне «Г.7 Зона размещения автотранспорта» из вспомогательных видов разрешенного использования исключить вид «ремонт автомобилей» (4.9.1.4) и добавить указанный вид разрешенного использования                       в условно разрешенные виды использования, т.к. данные объекты капитального строительства зачастую являются отдельно стоящими;

- в территориальной зоне Б.6 «Зона лечебно-профилактических учреждений»               в основных видах разрешенного использования для вида разрешенного использования «осуществление религиозных обрядов» (3.7.1) установить минимальный отступ                от границ красных линий, территорий общего пользования —3м., а также исключить указанный вид из условно разрешенных видов использования земельных участков для исключения дублирования видов разрешенного использования и двухзначного прочтения Правил землепользования и застройки города Челябинска;

- в условно разрешенных видах использования раздела «В.1.5 Зона малоэтажной жилой застройки в зонах стабилизации» вид разрешенного использования «обеспечение занятий спортом в помещениях» (5.1.2) исключить техническую ошибку (дублирование вида разрешенного использования).
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