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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  
к проекту решения Челябинской городской Думы  «О внесении изменений                     в решение Челябинской городской Думы  от 09.10.2012 № 37/13 «Об утверждении Правил землепользования  и застройки муниципального образования «Челябинский  городской округ» и о признании утратившими силу отдельных решений Челябинской городской Думы» в части градостроительной зоны 06 03     в Калининском районе г. Челябинска
В целях приведения Правил землепользования и застройки муниципального образования «Челябинский городской округ», утвержденных решением Челябинской городской Думы от 09.10.2012 № 37/13, в соответствие к Генеральному плану города Челябинска, утвержденному решением Челябинской городской Думы от 21.12.2021  № 25/4 подготовлено предложение по внесению изменений в части градостроительных зон 06 03.
Согласно Генеральному плану города Челябинска, территория, в границы которой входит земельный участок (далее ЗУ) с кадастровым номером                  (далее КН) 74:36:0601004:48, расположена в многофункциональной общественно-деловой зоне. В соответствии с пп.5 п.1 ст. 24 части 1 Правил землепользования                   и застройки муниципального образования «Челябинский городской округ»                             с предложениями о внесении изменений в Правила могут обращаться физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства                    не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства,                               не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений. 
С целью повышения эффективности использования ЗУ с КН 74:36:0601004:48 разрабатывается проект внесения изменений в проект планировки территории                        с проектом межевания территории документации по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Челябинска от 09.07.2020 №271-п в части изменения границ ЗУ с КН 74:36:0601004:48.
Изменение границ территориальных зон предусматривается с целью приведения образуемых и существующих земельных участков в соответствие                       с требованиями действующего законодательства (ч. 4 ст.30 Градостроительного Кодекса РФ о принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, Генеральному плану, Правилам землепользования                              и застройки, требованиям технических регламентов, нормативам градостроительного проектирования, заданию на подготовку документации по планировке территории. 
Баланс территориальных зон в границах внесения изменений 
	Виды территориальных зон 
	Действующий документ
	Предложение по внесению изменений

	
	га
	%
	га
	%

	Б (общественно-деловые территориальные зоны)
	8,10
	23
	9,27
	26

	06 03 02 Б.1 (многофункциональные общественно-деловые зоны)
	8,10
	24
	9,27
	26

	В (жилые территориальные зоны)
	26,90
	77
	25,73
	74

	06 03 01 В.2.2 зоны многоквартирных домов от 9 этажей и выше
	26,90
	77
	25,73
	74

	Всего в границах проектирования:
	35,00
	100
	35,00
	100
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