Пояснительная записка
к проекту решения Челябинской городской Думы
«О внесении изменений в решение Челябинской городской Думы  от 29.08.2023                     № 41/23 «Об утверждении Правил землепользования  и застройки города Челябинска» в части изменения градостроительного регламента территориальной зоны Г.5»

Согласно пункту 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию  направляются, в том числе, физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования                            и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

В Управление по архитектурно-градостроительному проектированию города Челябинска обратился Индивидуальный предприниматель Бураковский А. Л.                                 с инициативой о внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Челябинска (далее — Правила) в части изменения градостроительного регламента территориальной зоны Г.5. 

ИП Бураковский А. Л. имеет в собственности объект недвижимого имущества                  с кадастровым номером 74:36:0000000:2292 (автодром), расположенный в границах земельного участка с кадастровым номером 74:36:0325001:5. Заявитель заинтересован                        в развитии территории автодрома в части дальнейшего строительства административного здания с образовательными классами для обучения теории по вождению.

На сегодняшний день по инициативе заявителя подготовлен проект  внесения изменений в проект планировки территории с проектом межевания территории в части земельного участка с кадастровыми номером 74:36:0325001:5 документации по планировке территории, утвержденной постановлением Администрации города Челябинска                                от 12.12.2019 № 728-п, где проектными решениями будет предусмотрено размещение указанных объектов. 

Учитывая, что зона производственно-коммерческой деятельности Г.5 предназначена для размещения объектов капитального строительства, обслуживания сложных инженерных систем, оказания услуг населению и предприятиям, не требующих установления санитарно-защитных зон более 50 метров, размещение таких объектов,                       как профтехучилищ, специализированных техникумов, технопарков и т.д., Комиссия считает  допустимым. Это оправдано и с точки зрения возможности размещения объектов специализированного образования в непосредственной близости от объектов производственно-коммерческой деятельности для последующего прохождения производственной практики в ходе образовательного процесса.

Таким образом, целесообразно внесение изменений в Правила в части добавления                 в основные виды разрешенного использования кода «(5.1.4) оборудованные площадки                      для занятий спортом» для территориальной зоны Г.5,а также включение кода «(3.5.2) среднее и высшее профессиональное образование» в условно разрешенные виды использования. 
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