ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Челябинской городской Думы 
«О внесении изменений в решение Челябинской городской Думы 
от 09.10.2012 № 37/13 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Челябинский городской округ» и о признании утратившими силу отдельных решений Челябинской городской Думы» в части градостроительной зоны  05 09 в Центральном районе города Челябинска
(часть 2 «Карта градостроительного зонирования г. Челябинска»)
В соответствии с положениями Генерального плана города Челябинска. утвержденного решением Челябинской городской Думы от 21.12.2021 № 25/4, (далее - Генеральный план) проектируемая территория расположена в жилой функциональной зоне смешанной и общественно-деловой застройки (первый этап), однако в соответствии с Правилами на текущий момент земельный участок расположен в территориальной зоне                                   Б26 - общественно-деловые территориальные зоны: зоны лечебно-профилактических учреждений.

ООО «Солнечное» является собственником земельного участка с кадастровым номером 74:36:0504007:132 и объектов недвижимости, находящихся на нем. В настоящий момент                    на участке расположен ветхий комплекс зданий профилактория, который подлежит сносу. Инициатором предполагается комплексная реновация территории со строительством жилых объектов и объектов обслуживания жилой застройки, для чего требуется корректировка границ территориальной зоны  05 09 03 Б26 (общественно-деловые территориальные зоны: зоны лечебно-профилактических учреждений) и установление новой территориальной зоны 05 09 20 Б3 (общественно-деловые территориальные зоны: смешанные общественно-деловые зоны) в границах вышеуказанного земельного участка, что позволит осуществить реновацию территории. 

В результате внесения изменений в Правила будет устранено несоответствие между Генеральным планом города Челябинска, и действующими Правилами. 

Баланс территориальных зон в границах внесения изменений

	Вид территориальной зоны
	Действующий документ
	Предложения по внесению изменений

	
	га
	%
	га
	%

	Б — общественно-деловая
	
	
	
	

	Б.2.6. - зоны лечебно-профилактических учреждений
	5,001
	100
	2,712
	54,22

	05 09 03 Б26
	5,001
	100
	2,712
	54,22

	Б.3. - смешанные общественно-деловые зоны
	-
	-
	2,289
	45,78

	05 09 20 Б3
	-
	-
	2,289
	45,78

	Всего :
	5,001
	100
	5,001
	100
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