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к проекту решения Челябинской городской Думы «О внесении изменений 
в решение Челябинской городской Думы от 29.08.2023 № 41/23 
«Об утверждении Правил землепользования и застройки города Челябинска»
Необходимость внесения изменений в решение Челябинской городской Думы от 29.09.2023       № 41/23 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Челябинска» обусловлена наличием ошибок технического характера в приложении 1 «Часть 1. Порядок применения Правил землепользования и застройки города Челябинска и внесения в них изменений» с целью их приведения                  в соответствие с нормами Градостроительного кодекса Российской Федерации и технической корректировки.
Принятие проекта решения городской Думы не повлечет выделения финансовых средств                 из бюджета города Челябинска и не потребует принятия, отмены, корректировки иных муниципальных правовых актов.
Необходимость внесения изменений в решение Челябинской городской Думы от 29.09.2023     № 41/23 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Челябинска» в приложение 2 «Часть 2. Градостроительные регламенты» обусловлена следующим: 
1. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Челябинска (далее – Правила), утвержденными решением Челябинской городской Думы от 29.08.2023 № 41/23, пунктами 6 примечаний к таблицам градостроительных регламентов для территориальных зон Б.3.1 «Смешанная зона в зонах развития», Б.3.2 «Смешанная зона в зонах стабилизации» и пунктами 4 примечаний к таблицам градостроительных регламентов для территориальных зон Б.3.3 «Смешанная зона реновации в зонах развития», Б.3.4 «Смешанная зона реновации в зонах стабилизации» (далее – Б.3.1, Б.3.2, Б.3.3, Б.3.4) установлено следующее условие:
«В территориальной зоне (Б.3.1, Б.3.2, Б.3.3, Б.3.4) коэффициент строительного использования всех объектов капитального строительства следующих видов разрешенного использования: (2.1.1) малоэтажная многоквартирная жилая застройка, (2.3) блокированная жилая застройка, (2.5) среднеэтажная жилая застройка, (2.6) многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) не может превышать 80 % от коэффициента строительного использования данной зоны».
Согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков (далее – Классификатор), утвержденному приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412, виды разрешенного использования земельных участков, обозначенные перечисленными выше кодами 2.1.1, 2.3, 2.5, 2.6, подразумевают размещение, наряду с жилыми помещениями, объектов обслуживания жилой застройки                          во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях.
Соответственно, возникает неоднозначная интерпретация приведенного выше условия, установленного Правилами, в части соблюдения коэффициента строительного использования                    для жилой застройки в границах ряда общественно-деловых территориальных зонах Б.
В целях исключения возникающей неопределенности и неоднозначного понимания                      в отношении определения коэффициента строительного использования всех объектов капитального строительства, относящихся к видам разрешенного использования с кодами 2.1.1, 2.3, 2.5, 2.6, считаю необходимым внести в Правила следующее примечание для территориальных зон Б.3.1, Б.3.2, Б.3.3, Б.3.4:
«Сумма общих помещений, выполняющих жилую функцию (в том числе необходимых                      для эксплуатации жилых помещений и относимых к общему имуществу многоквартирных домов),                      не может превышать 80 % от суммы общих площадей всех объектов капитального строительства                  в данной территориальной зоне в границах элемента планировочной структуры».
2. В соответствии с Правилами пунктом 3 примечаний к таблице градостроительных регламентов для территориальной зоны Б.8 «Зона перспективной высотной застройки» установлено следующее условие:
«3. В территориальной зоне Б.8 жилая функция не может превышать 70 % общей площади объектов капитального строительства в данной зоне».
В данном случае понятие «жилая функция» также требует исключения неоднозначного понимания определения в рамках ДПТ данного показателя.
Согласно Классификатору вид разрешенного использования земельных участков, обозначенный кодом 2.0 – жилая застройка, которая подразумевает размещение жилых домов различного вида, содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1 - 2.3, 2.5 - 2.7.1; причем, например, код 2.7.1 подразумевает размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места,                         за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9.
С целью исключения неопределенности и неоднозначного понимания определения «численного» показателя «жилая функция», а также установления преобладания «жилой функции»                    не более 70 % от общей площади всех объектов капитального строительства, считаю необходимым  внести в Правила следующий вариант содержания пункта 3 примечаний к таблице градостроительных регламентов для территориальной зоны Б.8 «Зона перспективной высотной застройки» в следующей редакции:
«Сумма общих помещений, выполняющих жилую функцию (в том числе  необходимых                  для эксплуатации жилых помещений и относимых к общему имуществу многоквартирных домов),                       не может превышать 70 % от суммы общих площадей всех объектов капитального строительства                   в данной территориальной зоне в границах элемента планировочной структуры».
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